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 עדי הדר שופטכבוד הפני ל

 
 :תובעה

  
 משה אשד

  
  נגד

 

  
 :תנתבעה

  
  מ"� ומקרקעי� בעיבניני ישקו לבני

  
  
  
 

  בנייני ישקו נ' אשד 12�11�1219ת.א. 
  

  מ"יני ישקו לבני� ומקרקעי� בעיבנהתובעת :                                    
  

  נגד                                                    
  

  הנתבע :                                    משה אשד

 

 פסק די�

  

  ותביעה של הקבל� נגד הרוכש.הדירה ומכר לו לפניי תביעות של רוכש דירה נגד הקבל� שבנה 

  

  תביעת אשד

  

(להל�: הנתבעת כי בכתב התביעה המתוק� ) טע� אשד"להל�: "( 12�07�13175בתובענה התובע . 1

בגוש הגדול, בתל אביב  10גאל אנתה בניי� המצוי ברח' מארק ששביה קבלנית יהינה חברת בנ") שקו"י

דירת חמישה ממנה נחת' הסכ' מכר בי� הצדדי' לפיו רכש  23.11.2010  ביו'וכי  ")הבניי�(להל�: "

  . * 3,475,000ת הס� של תמור ")הדירהחדרי' לה צמודי' חניה ומחס� (להל�: "

  

מיו' אשד טע� כי נודע לו באקראי מפי אחד הדיירי' שהדירה הוצפה במי' ולכ� ביקש וקיבל חוו"ד 

   .וכ� ג' ממומחה נוס+ בדירהשל מומחה מטעמו לגבי ליקויי'  23.1.11

  

טע� כי ביקש מישקו לתק� הליקויי' על פי חוו"ד ולאחר מו"מ הוסכ' על פשרה בעניי� הוסי+ ואשד 

זמ� מה לאחר לדבריו,  .13.7.11העיכוב במסירת הדירה, הוא שיל' יתרת התמורה וקיבל החזקה ביו' 

לכ� קויי' לא תוקנו וא+ נוספו חדשי'. שהוא הול� שולל מפני שמרבית הלי והתגלה ל ,הכניסה לדירה
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 בס� של  עלות הליקויי' ותיקונ'  ביקש מהמומחה מטעמו לעדכ� חוו"ד וזה ציי� בחוו"ד הנוספת

208,939 * .  

  

  לו כלהל�:נוכח הפרת הסכ' הפשרה, אשד ביקש לחייב ישקו לשל' 

  .* 100,000פיצוי בגי� עלות ליקויי הבניה בס� של 

  .* 60,000נפש בס� של פיצוי בגי� עוגמת 

  צווי עשה שוני' מה' נותר במעמד הגשת הסיכומי' רק הצו הנוגע למסירת תעודת גמר.

  חוות דעת מקצועית.שבדקו והכינו ומחי' שוני' בגי� תשלו' שכר' של מ * 16,093השבת הס� של 

של מיד את סכו' תביעתו ברכיב זה על ס� , אשד העמטעמי אגרה � * 345,000הפיצוי המוסכ' בס� 

147,939 *.  

   .$ 324,032סה"כ 

  

  כתב ההגנה 

  

יתר וו ואמעלי' מעיניו של ביהמ"ש עובדות מהותיות ובפרט את העובדה שה. ישקו טענה כי אשד 2

על כל התביעות הנתבעות על ידיו והתחייב מפורשות שלא להתנגד לכל בנייה בגג, במסגרת הסכ' 

  . 21.11.2010המכר מיו' 

  

עשה כמבוקש בכתב התביעה בעניי�  וולכ� אי� מקו' לצטענה כי ביטלה צינור הניקוז הוסיפה וישקו 

אי� זה באחריותה כל שנעשה בדירה  הוסיפה וטענהטענות על רעש ומטרד מהדירה שמעל, לעניי� הזה. 

  מעל כגו� טריקות דלת ונקישות רגליי'. 

  

                                 תביעת ישקו

  

השינויי' להסכ' המכר בנספח . ישקו טענה בכתב תביעה בסדר די� מקוצר שהגישה נגד אשד כי 3

  נכתב שהקונה מצהיר כי ידוע לו ונת� הסכמתו לכל בניה שתתבצע בגג הדירה שמעל דירתו. 

  לנספח זה נקבע שהאמור בנספח השינויי' יהיה עדי+ וגובר על האמור ומותנה בהסכ'.  23ע"פ סעי+ 

  

בכ� הפר את ההסכ' והתעל' מפורשות מהאמור והמוסכ' והתנגד לבניה על הגג,  ישקו טענה כי אשד

  בפיצוי המוסכ' שנקבע בי� הצדדי' בהסכ' המכר.  התורה יסודית המזכה אהפ

  

וויתר על כל טענה בגי� אשד חתמו הצדדי' על הסכ' פשרה. לפי הסכ' זה  13.7.11ביו' עוד נטע� כי 

  ה וכ� על כל פיצוי או דרישות המגיעות לו על פי די�. יאיחור במסירה, ליקויי בני
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ודרש לשל' את  ישקותביעה ובקשה למת� צו מניעה זמני כנגד  אשד חר+ ההתחייבויות הללו הגיש

לבצע כל  ישקועלות תיקו� ליקויי הבנייה המצויי' בדירה. בנוס+, ביקש לית� צו מניעה האוסר על 

ל זאת בהתעל' לגמרי מההסכ' הפשרה, פעולה העולה כדי הפרה יסודית כדיספוזיציה בגג הדירה. 

  של הסכ' המכר. 

  

להסכ', הפיצוי המוסכ' ללא  14.1ע"פ ס' ולכ�  מדובר בשתי הפרות יסודיות ובוטותכי  ישקו טענה

נו ס� של , דהיי* 3,475,000משווי התמורה, העומדת על ס� של  10%הוכחת נזק הוא בשיעור של 

ראשי וטענה כי  * 695,000 ישקו ביקשה לחייב אשד בתשלו' הס� של  .בגי� כל הפרה * 347,500

  .י' אינ' חופפי'הנזק הנתבע

  

   מטע� אשד כתב ההגנה

  

מגישה תביעתה ולכ� לא הייתה האחרונה  �הגיש נגד ישקו תביעהאלמלא . אשד טע� בכתב הגנתו כי 4

  בחוסר תו' לב מתו� הטעייה במזיד ובמכוו� של ביהמ"ש. הגשת התובענה נגועה

   

ואת הסכ' הפשרה עליו  ותוניצלה א אחרונהכל סכו', אלא שה ישקוחייב ל אינולא רק שאשד טע� ש

  כלפיו.סכומי' אשר לא שולמו במסגרת מחויבותה  וחתמו הצדדי' וחייבת ל

  

 הדיו� הראשו� 

  

התקיי' הדיו� הראשו�  לפני כבוד השופט רחמי' כה�. נית� תוק+ של החלטה  17.7.12ביו' . 5

תכלול בחוזה  ישקו, שלישימכר לצד ת אשדלהסכמת הצדדי' לפיה א' הדירה הנמצאת מעל דירת 

 אשדבתביעה דנ� יינת� צו לביטול צינור הניקוז המצוי בחדר השינה של המכירה תנאי לפיו, א' 

  והעתקתו למקו' אחר, העניי� יהווה חלק מההסכ' ע' הרוכש העתידי של דירת הגג. 

  

  חוו"ד של המומחה מטע� בימ"ש

  

  בימ"ש המהנדס בס.הוגשה חוו"ד של המומחה מטע'  18.3.13. ביו' 6

  

  הדיו� השני 

  

טע� שטר' קיבל  אשדב"כ י כבוד השופט עודד מאור. לפנהשני, הפע', התקיי' הדיו�  27.7.13ביו' . 7

  . של המומחה דעתהחוות 
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  הדיו� השלישי 

  

רשות אשד הדס פלד. ניתנה להשופטת לפני כבוד , הפע', התקיי' הדיו� השלישי 12.11.13ביו' . 8

  . בתביעת ישקו להתגונ�

י', הגשת ראיות ומועד לדיו�, לאחר י, מיצוי הליכי' מקדמכתב הגנה מפורטנקבע לוח זמני' להגשת 

  . 27.4.14ליו'  ,ראיותהגשת 

  

  הדיו� הרביעי 

  

   .לי� גישור לא צלחהתקיי' הדיו� הרביעי, שוב לפני כבוד השופטת פלד. נמסר שה 10.9.14יו' ב. 9

  ובענות שבכותרת.יו� בת' לאיחוד הדהצדדי' הביעו את הסכמת

  

  הדיו� החמישי 

  

אשד לתק� נית� היתר ללפני כבוד השופט גיא היימ�.  , הפע', התקיי' הדיו� החמישי 5.1.15ביו' . 10

  של כתב התביעה. וה  לאחר הגשתיכ� שהתיקו� יכלול בני תותביעכתב 

  מינויו של מומחה בתחו' האקוסטיקה.  יישקלבס,  המהנדסע"פ חוות דעתו של נקבע כי 

  

  הדיו� השישי 

  

הודיע כי סוגיית הרעש  אשדהתקיי' הדיו� השישי, שוב, לפני כבוד השופט היימ�.  8.6.15ביו' . 11

לי� על מפגע הרעש האשד מצינור הניקוז נפתרה ועל כ� אי� הוא עומד עוד על מרכיב זה בתביעתו. 

הסכימו כי  הצדדי'מהדירה שנבנתה מעל דירתו וזאת לאור שימוש במדרגות הדירה ובדלתותיה. 

  ביהמ"ש ימנה מומחה לעניי� מטעמו.

  

  הדיו� השביעי 

  

הצדדי' טענו טענותיה' התקיי' הדיו� השביעי, הפע' לפני כבוד השופטת ביבי.  29.5.17ביו' . 12

משלימה לעניי� שומת הנזק  י מומחה בית המשפט יערו� חוות דעתנקבע כ באשר לפגמי' בריצו+.

 שמיעת ראיות ביו'. ניתנה לצדדי' שוב הוראה להגיש ראיות ונקבע מועד ל1.9.17כנית עד ליו' העד

25.4.18.  
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  הגשת ראיות

  

  .8.2.18וישקו ביו'  27.8.17. אשד הגיש ראיותיו ביו' 13

  

  הגשת חו"ד משלימה

  

   הוגשה חוו"ד המשלימה של המהנדס בס. 30.9.17. ביו' 14

  

  הדיו� השמיני 

  

נקצבו זמני . נקבע סדר החקירות והתקיי' הדיו� השמיני, הפע', לפני מותב זה 20.2.18ביו' . 15

   חקירה.

  

  הדיו� התשיעי 

  

מועדי' ו ונקבע ישקואורלי מטע'  בשגי 'וגבמר אשד נחקרו  התקיי' הדיו� התשיעי. 25.4.18ביו' . 16

  .להגשת סיכומי'

  

  סיכומי אשד

  

את עלות מלוא  ישקו לשל' לולחייב את חזר בסיכומיו על הטענות בכתב התביעה וביקש . אשד 17

יהמ"ש מיו' כנקוב בחוות דעת מומחה בבתוספת מע"מ  * 96,167הנזקי' בדירתו בסכו' כולל של 

עבור ביצוע עבודות  20% –ח הנדסי ו עבור פיקו 10%לסכו' האמור ולהוסי+  30.817 ומיו' 18.3.13

חייב ישקו לכמו כ�, ביקש ימי' בה' יאל1 להעדר מהדירה.  21על ידי קבל� מזדמ� ופיצוי עבור 

לרשו' את הבניי� כבית  ישקוית� צו המחייב את בתשלו' פיצוי בגי� עוגמת נפש והחזר הוצאותיו ול

  . תו� פרק זמ� קצוב ל שמומשות+ ולייחד הדירה ע

  

כדי הפרת הבנייה בגג,  אי� בהגשת תביעתו, וההלי� שנקט לגבילגבי התובענה שהוגשה נגדו טע� כי 

מכיוו� ההסכ', וזאת, בי� היתר מכיוו� שהסכ' הפשרה הופר ע"י ישקו שלא עמדה בהצהרתה ו

  . בלתי חוקיתבגג הייתה הבניה ש
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  סיכומי ישקו

  

שלא למנוע בהסכ' המכר אשד כי הפר התחייבותו  לעניי� התובענה נגד . ישקו טענה בסיכומיה18

בהסכ' הפשרה לוותר על כל טענה בגי� ליקויי בניה כלשה' ולכ� יש לחייבו יבותו יהבנייה בגג והתח

  פעמי' לשל' הפיצוי המוסכ' שנקבע בהסכ' המכר.

  

לכ� אי� לגבי התובענה שהוגשה נגדה, טענה כי לא התחייבה כלל בהסכ' הפשרה  לתק� ליקויי בניה ו

  .שכ� הוא מנוע ומושתק מלהעלות כל טענה בעניי� זה לפסוק לאשד פיצוי בגי� ליקויי בניה

  

  הדיו� העשירי

  

  נדחתה. ,הצעת בימ"ש לסיו' המחלוקת .התקיי' דיו� נוס+ לצור� מענה לשאלות 11.10.18. ביו' 19

  

  דיו� והכרעה

  

  . להל� העובדות הנוגעות לעניי�:20

והתמורה  7.3.2011מועד מסירת החזקה נקבע ליו'  נחת' הסכ' המכר בי� הצדדי'. 21.11.2010ביו' 

  .* 3,475,000 עמדה על ס� של 

  

יתה בה הצפה וישקו שהילו באקראי א� התברר  ,כחדשה ותקינהוצגה לפניו דירה ה. אשד טע� כי ה21

אשד הצטייד בשתי חוו"ד מטעמו אות� מסר לישקו. על פי חוו"ד של המהנדס ב�  .הסתירה פרט זה

  אינה ראויה לאכלוס. נקבע כי רטיבות מי' כלואה בכלל הדירה ו עזרא נמצאה

  

כתוצאה מהאיחור . הדירה לא נמסרה במועד שנקבע על פי החוזה ואשד טע� לנזקי' שנגרמו לו 22

  במסירת הדירה.

  

כי הוא מבקש להתקי� תוספת של מערכת חימו' תת ריצפתי בסלו� ישקו ודיע לה. בתו� כ�, אשד 23

  ) אותו ירכוש בכספו. ישקוהדירה (מאחר והמצע מוחל+ על ידי 

  

  הצדדי' נחלקו בשאלה מי בפועל התקי� את המערכת, א� אי� מחלוקת כי ישקו ריצפה את הדירה.. 24

  

ואשד קיבל לאחר חלו+ המועד שנקבע בהסכ' המכר  על הסכ' פשרה 13.7.11 . הצדדי' חתמו ביו'25

לאחר שקיבל החזקה  .התמורה המופחתת שנקבעה בהסכ' הפשרה שיל'החזקה בדירה  לאחר ש
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קו מצידה העלה טענות לגבי ליקויי' שוני' והגיש התביעה נגד ישקו לפיצוי ולמת� צווי' שוני' ויש

   .והסכ' המכר י� הפרת הסכ' הפשרההגישה תביעה בה ביקשה לחייב אשד בפיצוי המוסכ' בג

  

  לצור� הכרעה במחלוקת יש להכריע בסוגיות שלהל�:. 26

  

  ימו� התת ריצפתי ?מי התקי� את מערכת הח

  

ונתנה  הכי היא זו שתתקי� את מערכת החימו' שנתבקשישקו הודיעה  19.5.11ביו' אשד טע� כי . 27

התקינה את  ישקומכתב זה מהווה הודאת בעל די� לפיו בעניי� התוספות והשינויי' שנעשו וכי  חשבו�

  החימו' התת רצפתי. 

  

 47אשד ניסה בחקירתו לטעו� כי ישקו ביצעה התקנת החימו' התת קרקעי, א� אישר בעמוד . 28

, אישר כי חברה אחרת ביצעה ההתקנה ולא 7לאחר מכ�, בשורה . כי הוא שיל' עבור הביצוע 2בשורה 

כי לא הוגש לו חשבו� אישר  17שורה  49בעמוד  חברה הייתה מתואמת ע' ישקו.ישקו וטע� כי אותה 

העיד כי החברה הנוספת רק  49מאוחר יותר, בעמוד  בגי� התקנת החימו' התת קרקעי.ע"י ישקו 

טענה זאת הצביע על הדרישה  סכדי לבס , הביאה את הסחורה וישקו התקינה מערכת החימו'. אול'

  ההתקנה, שעה שקוד' לכ� אישר כי לא הוגש חשבו� בגי� ההתקנה. בגי� ושל ישקו לשל' ל

  

ובעמוד  14בשורה  99, בעמוד  4בשורה  98, בעמוד 11בשורה  97גב' שגיב עמדה בעדותה בעמוד . 29

� מומחיות בהתקנת חימו' תת ריצפתי וכי קבל� מטע' אשד התקי� על כ� שלישקו אי 24בשורה  100

וכי� במסמ� שצור+ לחוו"ד של המומחה מטע' בימ"ש ממנו עלה טענה זו מצאה תימ המערכת.

  ).2נ' – 13בשורה  106שמזמי� המערכת מהספק היה אשד (ראה בעמוד 

  

בתשלו' בגי� ההתקנה,  שדב איהמסקנה היא שעל א+ שישקו אכ� דרשה בשלב מסוי' לחי. 30

חשיבות לגבי הדיו� בסוגיה למסקנה זו ההתקנה בוצעה ע"י חברה אחרת שסיפקה מערכת החימו'. 

הנוגעת לאחריות לנזק שנגר' עקב עבודות הריצו+ שנעשו ע"י ישקו לאחר התקנת החימו' התת 

  קרקעי.

  

בעניי� חו"ד של טרמינל וב�  בי� הצדדי� סיימה המחלוקת בי� הצדדי�הפשרה הא� חתימת הסכ� 

  ? עזרא

  

תה הצפה בדירה יגילה באקראי שהיטע� כי  לאחר חתימת הסכ' המכר ובטר' קיבל חזקה, אשד . 31

הגיש דו"ח ליקויי' המצויי' בדירה החתו' על ידו מיו' ברג  גסקליהמהנדס ולכ� הזמי� חוו"ד. 
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על מנת שיבדוק ג' הוא באשר לליקויי'  , המהנדס ב� עזרא, נוס+ ומחה. במקביל, פנה  למ23.1.11

  דו"ח ליקויי' חתו' על ידו.  והאחרו� הגיש  בדירה

  

תתק� את  ישקוהוסכ' ש, די� ודברי' בי� הצדדי'מסירת חוו"ד  לישקו, ולאחר אשד טע� כי . 32

מוותר על כל הפשרה, אשד  ע"פ הסכ' .פשרה נחת' בי� הצדדי' הסכ' 13.7.11ביו' והליקויי', 

  טענה בעניי� איחור במסירת הדירה או ליקויי' המצויי' בה. 

  

" פרוטוקול מסירת הדירה"  שני הסכמי' שחיוביה' שלובי' זה בזהנחתמו בו זמנית אשד טע� כי . 33

להפחית בהוצאות שהיה בנוס+ להתחייבות ישקו עוד טע�, כי  . הסכ� הפשרה והעדר תביעות"ו"

הצהירה כי תיקנה את כל הליקויי' המצויי'  , היא חודשי עיכוב במסירת הדירה 4נאל1 להוציא בגי� 

את יתרת התמורה בגי� לישקו שיל' , על יסוד הצהרה זווו כלפי ישקו ולכ�  וויתר על טענותי בדירה

לא  ,שלא תוקנו כל הליקויי'אשד טע� כי לו היה יודע  .13.7.11ביו'  דירהרה וקיבל את החזקה בהדי

   היה חות' על ההסכ'.

  

איחור במפורש על כל טענה בגי� אשד יתר ובמסגרת הסכ' הפשרה בי� הצדדי' וישקו טענה כי . 34

ויתרה על ישקו ונית� לראות שבו להסכ' הפשרה  4מס' והפנתה לסעי+  במסירה וליקויי בניי� כלשה'

 הנגדשתק מלהגיש את תביעתו מנוע ומו אשדסכו' לא מבוטל של כס+ לצור� הסכ' הפשרה ומכא� ש

  יש לדחות את תביעתו על הס+. ולכ�

  

משורה  92בעמוד  בגי� רכישת הדירה ועל כ� השיבהנשאלה בגי� מה הופחתה התמורה נציגת ישקו . 35

  כלהל�: 10

על זה שלי יש עיכוב כי לא היה עיכוב גדול, הוא  $ 70,000הכל זה חבילה אחת. לא הייתי משלמת "

  ".חודשי� 3לא, הוא כולה היה 

  

בניגוד  שכ�ישקו לאחר כניסתו לדירה גילה כי רומה והול� שולל ע"י " זמ� מה"אשד טע� כי . 36

נזקי' ומפגעי'  ונמצאולא תוקנו דירה להצהרותיה והתחייבויותיה, מרבית ליקויי הבנייה המצויי' ב

הגומחה העיצובית המצויה בתו� חלל חדר מנה  ,יתר הליקויי' שגילהבי�  נוספי' וחדשי' בדירה.

ירת הפנטהאוז להסתיר בתוכה צינור לניקוז מי גש' המנותב מגג ד , לטענתו, נועדהשהשינה בדירה 

  . ו, תו� שהינו מהווה מפגע רעש המצוי בתו� חדר השינה בדירתודר� חדר השינה בדירת

  

י נתגלו ליקויי' כחוו"ד נוספת של המהנדס ב� עזרא בה נקבע  5.4.12אשד הזמי� וקיבל ביו' . 37

שהיו בחוות מתוארי' ליקויי' נוספי'  וכ�  כי הצינור מהווה מפגע אקוסטי ומטרדמהותיי' בריצו+, 

  ולא תוקנו. המקורית דעתו 
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אל מר יור' גבאי שהינו בודק ויוע1 מקצועי בתחו' הרעש שקבע  אשדבאשר לצינור הניקוז פנה . 38

ביטלה את השימוש בצינור הניקוז ואול'  וה מטרד חריג. במהל� ישיבת מו"מ ישקוכי הרעש מהו

בכתב התביעה, אשד לא ביקש צו עשה . הצינור והגומחה העיצובית המסתירה אותו נותרו על כנ'

  להסרת הגומחה ולכ� חוו"ד של המומחה מטע' בימ"ש מסיימת הדיו� במחלוקת זאת.

  

לנוכח הפער בי�  .2017והשנייה בשנת  2013המומחה מטע' בימ"ש הגיש שתי חוו"ד, האחת בשנת . 39

  החמרת מצב הליקויי' בריצו+. בדבר ד, עולה כי נמצא בחוו"ד המשלימה אישור לטענת אשד וו"שתי ח

  

הפרה התחייבותה לביצוע תיקו�  ישקו' בימ"ש עולה כי עד שהגיש המומחה מט"אשד טע� כי מחוו. 40

הסכ� " –ל  7סעי+ " ובפרוטוקול מסירת הדירה"של  אליקויי הבנייה בדירה עפ"י התחייבותה בריש

כעולה מחוו"ד מיו'  * 7,200תיקוני הליקויי' החדשי' שנתגלו הינה  ת". עלופשרה והעדר תביעות

י' , עלות התיקונ18.3.13המ"ש מיו' . בהתא' לחוות הדעת הראשונה של מומחה בי30.8.17

  .* 28,507 בס� של המקוריי' שנמצאו בדירה וטר' תוקנו הינה

  

דרכו של אשד לתבוע ישקו  'חסש להכריע בה היא הא' הסכ' הפשרה מכא� שהסוגיה שעל בימ". 41

  בגי� ליקויי בניה.

  

 מ"י נ'  4628/93ע"א  י וכמצוות הלכת ללצור� קבלת ההכרעה, על בימ"ש לעיי� בתוכ� המילו. 42

הנסיבות החיצוניות ג' על פי כוונת הצדדי', לבחו�  ותקמגדלי היר 2045/05"א שאושרה בדנ אפרופי�

הדעת הסובייקטיבי של הצדדי', מתפרש החוזה על פי תכליתו  דלו. כאשר לא נית� לעמוד על אומ

  האובייקטיבית.

  

  במלואו: 3מפאת חשיבות תוכ� הסכ' הפשרה יובא תוכנו של סעי+ . 43

על כל טענה בגי� איחור במסירה ליקוי בניה כלשה� לרבות הליקויי� הקונה מוותר בזאת "

ו/או טענה כלפי החברה  כל פיצוי ו/או דרישההמצויני� בדו"ח טרמינל וכ� בדו"ח ב� עזרא וכ� על 

  ".המגיעות לו עפ"י די� ו/או עפ"י הסכ�

  

כאמור לעיל, ישקו טענה שסעי+ זה סת' הגולל על כל טענה נוספת בעניי� דו"ח חברת טרמינל או . 44

  חוו"ד המומחה.

  

  תומ� בעמדה זאת. 3של סעי+ התוכ� המילולי . 45
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ממועד חתימת ההסכ� הפשרה, החברה לפיו " 7זה יחד ע' סעי+ אשד טע� שיש לקרוא סעי+ . 46

תהיה אחראית לכל ליקוי שיתגלה בדירה על פי הסכ� המכר וזאת לתקופת האחריות כהגדרתה 

  " וכ� ע' תוכ� פרוטוקול המסירה בו נכתב כלהל�:לרבות מזג האוויר המרכזיתבחוק המכר דירות 

והליקויי� מדו"ח טרמינל ודוח  12.3.11שונה מיו� כל הליקויי� שהיו בדירה בעת המסירה הרא"

  ".ב� עזרא תוקנו

  

ועל ישקו היה ליישב בי� תוכ� שני הסעיפי'.  3סותר את תוכ� סעי+  7על פניו, התוכ� של סעי+ . 47

  ".מגוחכתלפיה הטענה שנוצר קושי בעניי� זה " 15בשורה  90בימ"ש לא מקבל טענת גב' שגיב בעמוד 

  

כי הפרוטוקול נער� במשות+, זאת למרות שהמסמ� עשוי  14בשורה  91גב' שגיב העידה בעמוד . 48

"אי� מצב שאני יכולה  כי 8בשורה  81בעמוד להתאי' ברובו ג' לדירות אחרות. אול' העדה אישרה 

ובעמוד  7 בשורה 95בעמוד , 17 בשורה  93בעמוד , 5בשורה  91" וכ� ראה בעמוד לתק� את כל הליקויי�

  .20בשורה  96

  

ר נציגתה כי תיקנה הליקויי', כאשישקו הצהירה בכתב גב' שגיב אישרה פע' אחר פע' שמכא� ש. 49

לא זו א+ זו, גב' שגיב לא ראתה קושי במת� הצהרה שאינה אמת ובעמוד  אינה אמת.זו הצהרה יודעת ש

מקבל בעבור הכול אז מה זה  היה הסכ� פשרה שהוא דיבר על, כמה כס+ הואהעידה " 6בשורה  94

  אנחנו כותבי� ?".מה משנה מה, 

  

מלמדת שיש  , שבאחד מה' הופיעה הצהרה שאינה אמת, מכא� שהשוואה בי� שני המסמכי'. 50

סכ' שכ� סבר שהליקויי' אכ� תוקנו וזאת על יסוד הצהרה שגב' היגיו� בעמדת אשד לפיה חת' על הה

  שגיב אישרה כי לא הייתה אמת.

  

אילו ביקשה ישקו, שניסחה שני המסמכי', לקבל הסכמת אשד כי תופטר מביצוע העבודות . 51

  הנדרשות על פי חוו"ד של ב� עזרא, מדוע מצאה להצהיר כי העבודות בוצעו ?

י' לב לפער הכוחות בי� קבל� לבי� רוכש דירה, שבשבי� שני המסמכי', בכ� יצרה במו ידיה סתירה 

  אשד היא זו שמתיישבת ע' ההיגיו�. מובילה למסקנה כי עמדתו של

  

  כלהל�:  16וענתה בשורה  * 50,000ו על קבגי� מה וויתרה יש 78גב' שגיב נשאלה בעמוד . 52

� שתיקנו ויש דברי� שלא תיקנו. אני עושה את זה הרבה וזה לא רק בגי� כל הליקויי�, יש דברי"

וצי�, אני מבינה שבסופו של דבר ע� , ע� משה. א� אני רואה שיש דברי� שזה מתרחש ואנשי� ר

או שיתקנו א� באמת מפריע לה�, אני  יניח יותר את דעת� שיקבלו כס+, מצדי שיסעו לג'מיקה

מגיעה בסופו של דבר לפשרה שמה שאני מתקנת, מה שבאמת כואב לה�, ומה שלא ה� מקבלי� 

  סכו� שהוא צרי, להניח את דעת�".
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דבעי, שלא לומר, נוצר מצג שווא לפיו בוצעו הדברי' לא הובהרו כא' זו הייתה עמדתה של ישקו, . 53

וא+ להפ�,  מצופה היה שישקו לא תצהיר בפרוטוקול המסירה כי תיקנה הליקויי'כל התיקוני'. 

הקונה מוותר על ביצוע בחלק' או במלוא', תציי� בהסכ' הפשרה שעל א+ שלא בוצעו התיקוני', 

   לג'מיקה כלשו� הדימוי של גב' שגיב.פיצוי ויסע  התיקוני' כנגד תשלו'

  

כי היא מודעת לקושי שנוצר עקב החתמת  21בשורה  79בימ"ש התרש' מתשובת גב' שגיב בעמוד . 54

  ".לקוח אחר"בי� אשד על שני המסמכי' בו זמנית, א� ניסתה להבחי� בי� אשד ל

  

, עת מוחת' על הצהרת ישקו כי בו זמנית, כי הנוסח עליו מוחת' אשדשא' היה מובהר ל . מכא�55

עלול לשרת עניינה של ישקו לטעו� כי וויתר על תיקו� הליקויי', וכי הצהרת ישקו  תיקנה הליקויי', 

כאשר נשאל אשד הא' הסכי' לוותר על  ., לא היה חות'לפיה הליקויי' תוקנו, התאיינה, לשיטתה

אני חתמתי על זה רק אחרי " 1בשורה  24תיקו� הליקויי' על פי דוחות טרמינל וב� עזרא ענה בעמוד 

נתנה  ע.ה.) –(נציגת ישקו זה ובפרוטוקול המסירה שהיא שאת� הבטחת� לי שכל הליקויי� שהיו, 

"ה� חתמו לי על  30בשורה  25וכ� בעמוד  לי ובאותו מעמד היא החתימה אותי ג� על זה וג� על זה"

"בכפו+ לזה שהתחייבת� שתיקנת� את   16 בשורה 37ובעמוד  זה שה� תיקנו את כל הליקויי�"

  .הכו"

  

להסכ' הפשרה. זאת למרות  7קושי נוס+ בגרסת ישקו נובע מהכללת תיקו� המזג� בסעי+ . 56

. השלשיטתה של גב' שגיב, אשד ידע על הבעיה במזג� וכל בעיה שהוא יודע עליה ישקו פטורה מתיקונ

  מניח הדעת לסתירה בי� הדברי'.לית� מענה  89העדה לא הצליחה בתשובותיה בעמוד 

  

, בעת חתימת הסכ' את חובתה של ישקולעניי� פרשנות הסכ' הפשרה  בחשבו�  יש להביאבנוס+, . 57

  רכיבי' שלהל�:לפצות את אשד בגי� ה הפשרה, 

  .דירה חדשה, שעוד בטר' מסירתה, נמצא בה פג' מהותי של רטיבותרוכש הוא 

  

ו, ארבעה חודשי' לשיטת אשד, ומכא� ג' שעל דשי' לשיטת ישקחו 3פג' גור' לאיחור במסירה של ה

 * 7,000חודשי שכר דירה בס� של  4אשד לשאת בתשלומי שכירות בגי� האיחור. אשד טע� כי שיל' 

  .* 28,000ומכא� ששיל' הס� של  לחודש

  

רה בשו 33אשד טע� כי בנוס+ התמורה הלכה וגדלה עקב הצמדתה למדד תשומות הבניה (ראה בעמוד 

6.(  
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על שתי חוו"ד הפשרה הסכ' התבסס במועד חתימת  כי אשד 4בשורה  92גב' שגיב העידה בעמוד . 58

לא נתתי לו והיא שילמה לו בגי� האמור בחו"ד ו" 20,000והשנייה בס� של   * 30,000האחת בס� של 

מכא� . 19בשורה  92ראה ג' עמידתה של גב' שגיב על גרסה זאת בעמוד ".  אחרת בגלל שו� סיבה

פרט לעלות תיקו� הליקויי', הייתה בדעה שהיא פטורה מתשלו' עבור רכיבי הנזק הנוספי',  ושישק

  .יצוי עבור רכיבי� אלהעמדה שאינה מתיישבת ע� הוראות הדי� המחייבות בפ

  

יצוי� כי ניכר היה שגב' שגיב מזלזלת בנזקי' הנוספי' שנגרמו לאשד ולעניי� זה ראה את דבריה . 59

  ".חודשי� 3"לא היה עיכוב כזה גדול, הוא לא, הוא כולה היה עוד  22בשורה  92וד בעמ

  

שהנזק הממוני והלא ממוני שנגר' לאשד  בדיעבד, על פי חו"ד של המומחה מטע' בימ"ש, מתברר . 60

, או שבעי' * 57,000לשיטת אשד,  *בס� של כחמישי' אל+ סכו' הפיצוי שקיבל עולה באופ� ניכר על 

הדעת לא נותנת שאשד הסכי' לוותר על פיצוי שהמומחה מטע' בימ"ש העמיד  לשיטת ישקו.  , *אל+ 

ללא הבאה בחשבו� של עלויות נוספת של העסקת קבל� מזדמ�, מפקח ומע"מ, סה"כ  *כמאה אל+ על 

148,520 *.  

  

וני' הנדרשי', אול' היה אשד העיד כי ש' לב כבר כאשר קיבל הדירה כי לא בוצעו חלק מהתיק. 61

בית מתחילה להיסדק לי, כל הרצפה שזה כבר בשהרצפה שלי מוכ� למחול על כ� עד שנוכח לדעת "

  ). 27בשורה  28" (ראה בעמוד דבר מאד יקר

  

 68" (ראה בעמוד יהודהבנוס+, מחקירת נציגת ישקו התברר שעל חוזה המכר חת' מטע' ישקו ". 62

תמה על הסכ' הפשרה חישקו " בומטפלת בתלונות דיירי�סמנכ"ל "). אמנ' גב' שגיב, 8בשורה 

, ופרוטוקול המסירה, א� סביר להניח כי לא חתמה לפני שקיבלה אישור, או ערבה, בכירי' בישקו

 81א+ העידה במפורש בעמוד גב' שגיב . " שחת' על הסכ' המכריהודהכגו� המנכ"ל ואולי אותו "

 82". דמות נוספת שעלתה בחקירת גב' שגיב בעמוד מבעל הביתמקבלת אישור ג� כי " 10בשורה 

" אחיה של העדה,  שהתברר שהתכתב ע' חברה בש' מיקרוטק בעניי� אשד.  חיי�היא " 16בשורה 

  לחובת ישקו. +עניי� זה נזקוישקו מצאה לנכו� להעיד רק את גב' שגיב 

  

מתבסס על הצהרת ישקו כי תיקנה אשר על כ�, קובע כי אשד חת' על הסכ' הפשרה, כאשר הוא . 63

כי התכוונה לתוצאה אחרת, האד' הסביר  בהליקויי' וכי ג' א' בימ"ש ית� אמו� בגרסת גב' שגי

  ישקו כי תיקנה הליקויי'.היה מגיע למסקנה כי הסכ' הפשרה כולל התחייבות  ,בנסיבות העניי�
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  הא� אשד הפר התחייבותו שלא להתנגד לבנייה בגג ?

  

ה כי בעקבות עבודות חציב 2012בחודש אפריל  טע� כי לאחר קבלת החזקה בדירה התברר לואשד . 64

ביצעה עבודות בנייה בגג שמעל דירתו בלא שקיבלה היתר מסיביות שבוצעו בגג שמעל דירתו, ישקו 

לכ� נאל1 להגיש תלונה בעניי� בעניי� זה ולא נענה ואליה פנה הוא  בנייה כחוק לביצוע עבודות אלה. 

ע צהמשיכו להתבמכיוו� שעבודות הבנייה בגג שמעל דירתו  .יפו מינהל ההנדסה בעיריית תל אביבזה ל

  נית� צו מניעה קבוע לאחר קיו' דיו� במעמד שני הצדדי'. 4.7.12ללא היתר, ביו' 

  

התנגד לבנייה על גג הדירה שמעל דירתו תו� כדי הפרת התחייבותו  אשדבאשר לטענה לפיה . 65

לבנייה על הגג שמעל  והסכמת", אשד טע� כי הסכ� המכרלנספח השינויי' ל" 16הנקובה בסעי+ 

חיוביה על פי הדי�, לבצע את העבודות בגג שמעל ישקו דירתו הייתה מטבע הדברי' כפופה לקיו' 

כי גילה שמבוצעת חציבה ביסודות  32בשורה  59אשד העיד בעמוד  כשבידה היתר בנייה כדי�. ודירת

  והעיר למפקח העבודה מטע' ישקו כי העבודה מסוכנת וביקש שיציגו לפניו היתר הבניה.

  

רשאי  , הוא היהביצעה את העבודות ללא היתר בנייה שקומכיוו� שלא הוצג היתר בנייה, ומכא� שי. 66

עת  4.7.12בהחלטתו מיו'  והצדיק את התנהלותטע� כי א+ בימ"ש אשד  להתנגד לביצוע עבודות אלה.

עושה כראות עיניה ומתעלמת מפורשות מתוכניות הבנייה ד טע� כי ישקו אשנת� צו מניעה קבוע. 

  בעת שהיא חורגת מהמידות שאושרו לה. 0731�2011ת ומהיתר הבניה מספר והמקורי

  

סיו� לקבלת צו המניעה הזמני אשר הוגש יכמו ג' הנע"י אשד  תביעהההגשת כתב ישקו טענה כי . 67

להתנגד לכל  אשדההשתק האמור מונע מצדדי'. של הסכ' המכר בי� ההפרה יסודית בתיק  מהווה 

תבצעה כי בימ"ש קבע (ראה נספח י"ג) כי ה לגב' שגיב לא היה מענה מניח הדעת לטענה בניה על הגג.

  .)110עבודה שלא כדי� (ראה עדותה בעמוד 

  

הסכ' הפשרה כולל הסכמה לבנייה בניגוד לדי�, במיוחד כאשר אי� בידי לקבל טענת ישקו לפיה . 68

. מכיוו� שאי� הנוגע לו באופ� ישיר לסיכו� בטיחותיטענה זאת כוללת כביכול הסכמה חוזית של אשד 

מניעה חוזית , לא הייתה (ראה נספח י"ג לראיות אשד) חולק שבעת מת� צו המניעה לא היה היתר בניה

   לנקיטת הליכי' משפטיי' מצד אשד ולכ� הטענה כי אשד הפר התחייבותו החוזית נדחית.

  

  הא� אשד הפר ההסכ� בכ, שהגיש תביעתו ? 

  

 , אשד טע� כי ישקו ויתור מטעמו על כל טענהואת הבאשר לטענה שבעצ' הגשת התביעה אשד הפר . 69

  ר הצהירה שכל הליקויי' שהיו בדירה תוקנו. שכחה את החיוב השלוב מטעמה בעניי� זה, כאש
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כאשר צד אחד אינו נכו� לקיי' את חיובו, נדחה מועד קיומו של החיוב המקביל על ידי . אשד טע� ש70

 הצד האחר, משו' שזכותו כלפי החייב אינה משתכללת אלא נשארת בגדר זכות מותנית בתנאי מתלה

  ויתור.הואי� לאכו+ את ולכ� 

  

הסכ' זה אינו חזות הכל כאשר צד אשד טע� כי על הסכ' הפשרה, ישקו באשר להסתמכות  . 71

להסכ' מפר באופ� שיטתי התחייבויות בה� הוא חב וא+ סוטה סטיה מהותית מחובת הגילוי החוזית 

כל אימת שגילה  והדי� מאפשר ללטענת אשד, ומחובת הגילוי המוגברת שחלה על חברה קבלנית. 

  לביהמ"ש.  לפנותמשלא נותר מנוס בידיו ולבוא ולהציפ�,  סתירות מהותיות

  

מכיוו� שדחיתי פרשנות ישקו הסכ' הפשרה וקבעתי כי הגשת התובענה לא סתרה הסכמות . 72

  .ת ישקו כי הגשת התובענה מהווה הפרה של הסכ' הפשרהענטהצדדי', דוחה 

  

  הא� הפרה ישקו חובתה לנהוג כלפי אשד בתו� לב ובדר, מקובלת ?

  

ידית למגורי' דירה כדירה חדשה הראויה לכניסה מאת ה והציגו בפניישקו מנהלי אשד טע� כי . 73

ובטר' קבלת החזקה בדירה, המכר הסכ' לאחר חתימת ע' זאת, וללא כל ליקויי' מהותיי' בה. 

באקראי מפי אחד הדיירי' שהדירה הוצפה במי' בעקבות תקלה במערכת המי' ובעקבות לו התגלה 

והזמי� וקיבל חווו"ד לגבי  מהנדס הבניי� שיבדוק באשר לליקויי'לפנה לכ�, ימי' נזקי' שוני'. כ� קי

והודיע  לישקובהתא' לחוות דעת המהנדסי', פנה . תקלה במערכת המי' שגרמה להצפת הדירהה

במהל� המו"מ שקד' לכריתת  ישקולה על קיו' ליקויי בנייה מהותיי' בדירה אשר לא גולו על ידי 

  כ'.ההס

  

שאשד אכ� פנה  11בשורה  84תימוכי� לגרסה זו, נית� היה למצוא בעדות גב' שגיב שאישרה בעמוד . 74

  אליה לפני קבלת החזקה ודרש לפתוח הריצו+.

   

תו' לב במו"מ לכריתת הסכ' המכר הפרה את חובתה לפעול בדר� מקובלת ובאשד טע� כי ישקו . 75

מעידה על אופ� ודר� התנהלותה הבלתי חוקית . עוד נטע� כי התנהלותה בסיס לתובענהעמו וכי זה ה

  כחברת בנייה גדולה אל מול רוכש הדירה הקט�.  ישקושל 

  

(א) לחוק הגנת הצרכ�, בדבר הטעייתו 2סה את הוראות סעי+ מסה ברגל גאשד  טע� כי ישקו ר. 76

ממנו י� כל חולק כי הסתירה � אכל מחדלי והתנהלות התובעת כלפיו שכהצרכני' של הנתבע לאור� 

  , שעה שנית� להוכיח בוודאות כי המידע הינו מידע סביר ומהותי אותו עליה לגלות.מידע מהותי
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עלי' מעיניו של ביהמ"ש עובדות מהותיות ובפרט את העובדה שוויתר על כל ישקו טענה כי אשד ה .77

כל בנייה בגג, במסגרת הסכ' המכר התביעות הנתבעות על ידיו  והתחייב מפורשות שלא להתנגד ל

הוגשה על חשבונה ומדובר בתביעה שאשד נענתה לכל דרישותיו של מו כ�, טענה כי כ. 21.11.2010מיו' 

  קיו� כפיי'. ילא בנש

  

תצהיר של מר  ישקו ניסתה להשחיר את פניו של אשד וטענה כי הוא מתלונ� סדרתי וא+ צרפה. 78

שפירא ממנו שכר נכס לצור� ביסוס טענה זו. מר שפירא לא זומ� להעיד ולכ� נשללה מאשד הזכות 

שמר שפירא  24בשורה  65לחקור אותו על תוכ� תצהירו. אשד נשאל לגבי טענת שפירא וענה בעמוד 

לתצהירו, שנותר  ". מכיוו� שמר שפירא לא התייצב להעיד, איני מוצא לייחסשרב ע� כל אחדהוא זה "

  בתיק, א� עקב מחדל אשד לבקש למשו� התצהיר במועד, משקל רב, בלשו� המעטה.

  

" (ראה דברי אשד עצמו קשוחהבימ"ש התרש' שאשד הוא מי שעומד על זכויותיו, ואולי במידה ". 79

שנוהג מי יו כוג' התנהלותו בבימ"ש כפי שיפורט בפרק ההוצאות לא העידה על), 1בשורה  67בעמוד 

של שתלונותיו העיקריות מחוו"ד של המומחה מטע' בימ"ש במבח� התוצאה התברר אול',  .באיפוק

נמצאו מוצדקות ולכ� איני מקבל הטענה של ישקו כי נפלה קורב� כביכול למתלונ� סדרתי שטפל אשד 

רק את גב' יוזכר שוב, כי ישקו בחרה להעיד . יסיונה לרצותו ככל האפשרעל א+ נ ,עליה תלונות שווא

  שגיב, ולא מהנדס מטעמה, ולא הובא ע"י ישקו מידע עובדתי לגבי התיקוני' שכביכול ביצעה בדירה.

  

לא מצאתי תשובת נציגת ישקו בעניי� טענת אשד כי הייתה הצפה בדירה לפני מכירתה לאשד . 80

 )21בשורה  69כמניחה הדעת. גב' שגיב הכחישה תחילה באופ� גור+ טענה זו (ראה עדותה בעמוד 

זה חלו� נשאר פתוח בחור+ כמו בהמש� התשובה סייגה אותה באומרה " ,". אול'ממש לא" 'יליבמ

, "שוטפי� דירה"". א' כמות המי' הייתה כמו שלדירה ששוטפי� דירה ככה נכנסו הרבה מי�

יצו+ ? ברי שגרסה זאת אינה מתיישבת ע' העובדות ועולה כי ישקו הכיצד הסכימה ישקו לתק� הר

  אכ� הסתירה מאשד ארוע מהותי שהיה עליה להביא לידיעתו ובכ� פעלה בחוסר תו' לב.

  

שכ� הסכ' הפשרה אמור היה לכלול ג' עניי� זה  נוס+אול', בעניי� זה, אי� מקו' לפסוק פיצוי . 81

שהיה ידוע לאשד עוד בטר' נחת' הסכ' הפשרה ויש להחזיק הצדדי' כמי ששקללו בפיצוי ג' 

  התנהלות זאת.

  

יי' יש להביא בחשבו� העובדה שהצהרת ישקו בפרוטוקול המסירה לפיה תוקנו הליקולעומת זאת, . 82

התבררה כהצהרה לא נכונה,  לעניי� הפיצוי בגי� עוגמת נפש והחלטה זו בחוו"ד של טרמינל וב� עזרא, 

  .תינת� בהמש� פסק הדי�
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  הריצו+ ?ו� תיקהא� התרשלה ישקו בביצוע 

  

ו+ בדירה בהתא' להתחייבותה ה התרשלות רבתי בביצוע תיקו� הריצהתרשלאשד טע� כי ישקו . 83

 ישקו הייתה לעצ' כ� ש, חשיבותאשד ייחס ". פרוטוקול מסירת הדירה" יפל לתיקו� הליקויי' ע

  מודעת לכ� שמתחת לריצו+ הותקנה מערכת חימו' תת ריצפתי.

  

נובעי' מהשילוב של הריצו+ על גבי סומסו' אשר כולא בע כי ליקויי הריצו+ המ"ש קמומחה בי. 84

נגר' לריצו+ הסלו� בדירה ישקו אופ� הריצו+ ע"י כתוצאה מ בתוכו אוויר וחימו' תת ריצפתי.

. 30.8.17ובחוו"ד נוספת מיו'  18.3.13למערכת החימו' נזק המתואר בחוו"ד מומחה בימ"ש מיו' 

  .* 60,460 של � זה בס�לשאת במלוא עלות תיקו ישקועל  אשד טע� כי 

  

כי לא עיינה  17בשורה  102ישקו לא חקרה את המומחה מטע' בימ"ש וגב' שגיב העידה בעמוד . 85

בחוו"ד, עובדה שמעוררת תמיהה, בשי' לב להיותה העדה היחידה מטע' ישקו. כאשר נשאלה לגבי 

היא  ,+ שיש גר' לנזקו' וריצומערכת החימו' התת ריצפתי ע' מצע סומסמסקנת המומחה כי שילוב 

  האחריות על מתקי� המערכת. 10בשורה  105הטילה בעמוד 

  

, מתקי� מערכת החימו' לא הוזמ� להעיד כי אשד טע� תחילה שישקו התקינה מערכת החימו'. 86

היה הספק . יתכ� שלו העיד אול' בימ"ש כבר קבע קוד' לכ� כי אשד הזמי� התקנת מערכת החימו'

  ישקו לגבי הצור� לעשות שימוש במצע או בריצו+ מיוחד. מאשר כי עדכ� אשד או

  

למרות שמצופה היה מקבל� שבנה בניי� לבדוק בטר' ביצוע הריצו+ המשמעות של בנסיבות אלה, . 87

. אי� להטיל מלוא האחריות לסוג המצע והריצו+ על ישקו בלבדהתקנת מערכת חימו' תת ריצפתי, 

אשד. אילו אשד היה מצר+ מתקי� המערכת כנתבע, שקו לבי� לכ� האחריות תחולק באופ� שווה בי� י

  יתכ� והיה מקו' לחייב המתקי� בגי� חלקו בכשל, א� אשד לא צר+ אותו כנתבע.

  

  הא� ישקו זכאית לפיצוי מוסכ� כפול ?

  

, סעד עצמאי של פיצוי �קבל פיצוי בעבור כל הפרה שלשיטתה הפר כלפיהישקו לבאשר לבקשת . 88

צד אשר יפר הוראות הסכ' הפשרה יחשב כהפרה יסודית  להסכ' הפשרה מורה כי 6סעי+ אשד טע� כי 

הייתה הפרה כלשהיא, עליה לפנות להסכ' המכר  ישקו של הסכ' המכר. משכ�, ג' א' לדידה של 

פיצוי מוסכ' בגי� הפרת הסכ' המכר אינ'  10%עוד טע� כי מער� הדירה לכל היותר.  10%ולתבוע 

הינו מופר� ואינו  ישקוהפיצוי המוסכ' אותו דורשת וכי  ' הנתבע אלא למחציתועולי' לכדי הסכו

  אוחז במציאות. 
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וא. אול',  עצ' ה. ממילא דחיתי עילות התביעה של ישקו ולכ� אי� מקו' לחייב אשד בפיצוי כלש89

 הגשת תביעה הכוללת סכומי עתק בגי� הפרה כפולה, כאשר לא ברור כלל הקשר בי� ההפרות לבי�

  .שיבוא לידי ביטוי בעת הדיו� בפרק ההוצאות נוחות חוסריוצרת  ,היק+ הנזק הנטע�

  

  הא� מגיע לאשד פיצוי בגי� עוגמת נפש ?

  

  . * 208,939בחוות דעתו  עלות הליקויי' ותיקונ' בס� של   אשד טע� כי המומחה מטעמו קבע. 90

 .בקומה השביעית של הבניי� ולדירתבנוס+ לאמור, נבנתה דירה המצויה מעל כי אשד כמו כ�, טע� 

באשר למטרדי הרעש הנגרמי' ישקו פנה לוא לאחר הבנייה החל לסבול ממטרדי רעש קשי'. ה

 �רעש חריגאשד סבל מומחה לבדיקת רעשי' שמצא שהזמי� וקיבל חוו"ד ממאשד מהדירה שמעליו. 

  של המומחה. הדו"חוצר+ לתביעתו 

  

חי כנווד בדירה כשחפציו נמצאי' בארגזי', זאת מפני שלא ליקויי' בעקבות כל ה אשד טע� כי . 91

 60,000 רבה המוערכת על ידו בס� שלהנפש העוגמת וביקש לחייב ישקו לשל' לו בגי�  תוקנו הליקויי'

*.  

  

הצינור בוטל ומיקומו הועתק על חשבונה לאזור כי באשר לצינור הניקוז בחדר השינה, ישקו טענה . 92

אי� זה טענה שבאשר לטענות על רעש ומטרד מהדירה שמעל, אשד וכ� שלא יהווה מטרד ל ,הגג

  באחריותה  כל שנעשה בדירה מעל כגו�: טריקות דלת ונקישות רגליי'. 

  

. ישקו הטיחה באשד טענות רבות לגבי התנהלותו, בה� ד� בימ"ש כאשר ד� בטענת אשד כי ישקו 93

סתירה מאשד מידע מהותי עובר למסירת יו' נמצא כי ישקו הנהגה בו בחוסר תו' לב. בסופו של 

לעומת  , אול' בעניי� זה נקבע שאי� לפסוק פיצוי נוס+ מעבר לפיצוי שנקבע בהסכ' הפשרה.החזקה

  זאת, נקבע כי ישקו כללה בפרוטוקול המסירה מצג שווא ביודעי� לגבי תיקו� הליקויי'.

  

  .בגי� עוגמת הנפש שנגרמה לאשד $ עשרת אלפי� . אשר על כ�, מחייב ישקו בתשלו' הס� של94

  

  ? וייחוד הדירה על ש� אשד ת� תעודת גמרמהא� יש לחייב ישקו ב

  

לה תעודת גמר על טר' קיב ישקושני',  7�על א+ שהבניי� מאוכלס לפני כאשד טע� בתביעתו כי . 95

  כלוס הדיירי' הינו בלתי חוקי ולא נרש' כבית משות+. הבניי� ולפיכ� א
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. ישקו טענה כי לא נית� להעמיד תעודת גמר ולרשו' הבניי� כבית משות+ עקב חריגות בנייה של 96

  כל ראיה לכ� וג' לא שלחה הודעות למי מבעלי הדירות. גישהבעלי הדירות, א� לא ה

  

  

לתנאי ההסכ' למכירת הדירה, לחלו+ שמונה  7לחיובי ישקו על פי סעי+ . אשר על כ�, בשי' לב 97

שני' ממועד מכירת הדירה, שהייתה בי� הדירות האחרונות שנמכרו בבניי�, וקבלת החזקה בשנת 

ישקו להעמיד תעודת גמר, לרשו� הבניי� כבית משות+ ולייחד בעלות אשד בדירה חייב מ, 2011

  סק הדי�.תו, שישה חודשי� ממת� פשרכש, 

  

  ? הא� אשד זכאי לפיצוי מוסכ�

  

 מנהלקבל מהוא זכאי  –ע"פ הסכ' הפשרה  וכלפיישקו נוכח ההפרה הבוטה של אשד טע� כי . 98

את סכו' הפיצוי המוסכ' הנקוב בחוזה המכר שבי� הצדדי' בס�  –להסכ' הפשרה  6כנקוב בס' 

  יצוי� שלצרכי אגרה, אשד תבע רק חלק מהפיצוי המוסכ'. .* 345,000 דהיינו, הס� של � 10%

  

לא מצאתי שיש מקו' לחיוב כפול וא+ משולש, ה� בפיצוי מוסכ' וה� בפיצוי בגי� עוגמת נפש וה� . 99

בפיצוי בגי� תיקו� הליקויי'. אול' בסופו של יו', ללא תיקו� נוס+ של כתב התביעה, בסיכומיו, אשד 

   מוסכ'.זנח הבקשה לחיוב בפיצוי 

  

  הא� אשד זכאי למלוא עלות התיקוני� שקבע המומחה מטע� בימ"ש ?

  

לחייב ישקו במלוא הסכו' של עלות התיקוני' שקבע המומחה מטע' ביקש בסיכומיו אשד . 100

 30.8.17 –ו  18.3.13יהמ"ש מיו' כנקוב בחוות דעת מומחה בבתוספת מע"מ  * 96,167 בימ"ש בס� של

עבור ביצוע עבודות על ידי קבל� מזדמ�  20% –עבור פיקוח הנדסי ו  10%לסכו' האמור ולהוסי+ 

  . ימי' בה' יאל1 להעדר מהדירה 21ופיצוי עבור 

  

. המומחה לא נחקר ולכ� מאמ1 חוו"ד במלואה. אול', כפי שנקבע קוד' לכ�, אי� לחייב ישקו 101

  .* �60,460 של סבמלוא העלות של תיקו� הריצו+, אלא במחצית החיוב ב

  

 65,937הסכו' לחיוב הינו הס� של  ,חר הפחתת מחצית רכיב הפיצוי בגי� הריצו+. אשר על כ�, לא102

  . $ 101,833סה"כ הס, של ובתוספת עלות לקבל� מזדמ�, פיקוח ומע"מ,  *
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מכיוו� שהסכו' נמו� ממילא, אומד עלות . יו' 21 למש�וי נ. לא הובא אומד� לגבי עלות הפי103

מכיוו� שהחלק הארי של התיקו� הינו בגי� תיקו�  . * 7,000ההובלה והמגורי' החלופיי' בס� של 

  .$ 3,500בס, של  ,, דהיינוישקו תישא רק במחצית החיוב בגי� הצור, לפנות הדירההריצו+, 

  

  הוצאותדיו� ב

  

בסופו לעניי� עלות התיקוני' וה� לעניי�  עוגמת הנפש וה� התובענה של אשד התקבלה בחלקה . 104

תביעה הבי� סכו' משמעותי של יו' וויתר בעת הגשת הסיכומי' על הפיצוי המוסכ', וכ� נוצר פער 

  .נפסקלבי� הסכו' ש

  

עד כדי כ� שבימ"ש נאל1 לתעד התנהלות זאת  .אשד לא התנהל באופ� הול' בבימ"ש ,בנוס+. 105

כאשר באותו שלב א+ ענה במקו' העדה ועור� דינו טע� כי לא  5משורה  102ולעניי� זה ראה בעמוד 

בעמוד ראה כמו כ�,  , אלא א+ אמר דברי' לא נכוני'.בעדות גב' שגיב התערב שלא כדי�אשד רק ש

  להפריע יפסקו נגדו הוצאות לטובת אוצר המדינה.תיעוד של אזהרת אשד כי א' ימשי�  22בשורה  109

  

 12,000. אשר על כ�, מחייב ישקו לשל' לאשד בגי� קבלת תביעתו באופ� חלקי שכ"ט ב"כ בס� של 106

השונות לרבות בגי� הכנות חוו"ד מטעמו ומטע'  חלק מהוצאותיוש"ח בגי�  �12,000 כולל של סוכ�  *

  מומחה בימ"ש.

  

בענה שהגישה ישקו ובשי' לב שבימ"ש התרש' שהתובענה, ובעיקר סכו' . לנוכח דחיית התו107

התביעה המופרז,  נועד להוות משקל נגד על מנת להרתיע אשד ממימוש זכויותיו, מחייב ישקו לשל' 

  .* 15,000לאשד שכ"ט ב"כ בס� של 

  

  סו+ דבר

  

  כלהל�:. מחייב ישקו 108

  מיו' הגשת התביעה בפועל.צמודי' כדי�  * 115,333לשל' לאשד הס� של . 1

  

  צמודי' כדי� מיו' מת� פסק הדי� ועד מועד התשלו' בפועל. * 39,000. לשל' לאשד הס� של 2

  

להעמיד תעודת גמר, לרשו' הבניי� כבית משות+ ולייחד בעלות אשד בדירה שרכש, תו� שישה . 3

  חודשי' ממת� פסק הדי�.
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  , בהעדר הצדדי'.2018אוקטובר  14 ה' בחשוו� התשע"ט, נית� היו',  

                   

 

  

  

  




