
 
 

 
 
 

 
 
 

שיטה חדשה לתחשיב זכויות בהריסה  – 33א "לתמ' א 3תיקון 
 ד הוועדה המקומית וכתבי שיפוי"הרחבת שק, מחדשובניה 

  

 

 היתכנון ובני :תחום יומי    2.1.2017 :יום                        52 :גליון מס

          שלי רוזטלד "עו :כתיבה                                        

 

תמ:רקע לפי הזכויות חישוב אופן על מחלוקת היתה נטושה משנה למעלה "משך של/832א במסלול

,דאזא"רועדתהעררת"יופרשנות)"פרשנותגדרון"אתברובןאימצווועדות הערר.הריסהובניהמחדש

(דמיכהגדרון"עו שניתןלבנות"בנייןתיאורטי"אלפי"אשרחישבהאתתוספתהקומותשהתירההתמ,

גדולהששטחהשימש"קומהתיאורטית"כךשנוצרה,(טרםנבנהאףאם)לפיהתכניותהחלותעלהמגרש

לעומתזאת.בסיסלתוספתשטחהקומותהנוספות המדינהעמדת , קניג31-/81333-2מ"בעתשהובעה,

ואח נ' ' ובניה ואחועדהמקומיתלתכנון אביב נכונההית,'תל אינה פרשנותזו הכי את, ישלחשב וכי

.תוספתהזכויותלפיהבנייןהקייםבמגרשושטחהקומותהקיימות

בהמשך .על מנת להבהיר את דרך חישוב הזכויות 83א "החליטה המועצה הארצית לקדם תיקון לתמ,

אימץאתהחישובעל,אשרהועברלהערותהוועדותהמחוזיותולהשגותהציבור,הראשון לתיקוןהנוסח 

פרשנותגדרון")"בנייןתיאורטי"בסיב מוסדותלהמועצה הארצית הנחייתניתנהעםהפצתנוסחזה"(.

שהופץ התיקון בנוסח כאמור מדיניותה את לשקול לנ.התכנון ,ל"במענה המשנה הנחיית הופצה

לפיההנחייתהמועצההארציתנעדרתתוקףמשפטיוכלעודלאנכנסלתוקףתיקון,ארזקמיניץ,ש"ליועמ

א"לתמ חדשות, בקשות על המוצע התיקון נוסח את להחיל אין כי היא המדינה נדונו)*(.עמדת מאז

.ל"הנתיקוןעדאשראושרהגרסאותשונותלחישובהזכויותבמועצההארצית

:'א8שלושהנדבכיםעיקרייםמוסדריםבתיקון:קוןתמצית התי

מצטברותתוספותחמש–מחדש תחשיב הזכויות במסלול הריסה ובניה (3) בנוסףלזכויותלפיוזאת,

בבניין  לפי מספר הקומות,קומות מדורגתשטח ותוספת תוספת ( א):שטרםמומשוהתכניותהחלות

,ותוספתשטחבגינןקומותנוספות3.1יקבל–קומה3ןבןיבני:(בהיתר-דהיינו)הבנויותכדיןהקיים

,ושטחבגינןקומותנוספות8–קומות8יןבןיבנ,ושטחבגינןקומותנוספות1./–קומות/יןבןיבנ

יבנ ושטחבגינןקומותנוספות8.1–קומותומעלה1יןבן הקומותבבנייןהקייםיספרולפיקומות.

 ולאכולל הקרקע פחותמ2קומותגגמעל של 12%-מפולשתבהיקף . יהיו בשטחהקומותהנוספות

.רלכלדירהקיימתבקומה"מ38בתוספת,קומהטיפוסיתבבנייןהקיים–"קומהטיפוסיתמורחבת"

בגין קומה מפולשת  תוספת שטח(ג).רלכלדירהקיימתבהיתר"מ38–תוספת לדירות קיימות( ב)

-חלקית בפועל בקומההמפולשת הבנוי טיפוסיתמורחבתבקיזוז קומה תוספתשטח שטחי (ד).

שטחים,לשימושכחניה–שטחי בניה בתת הקרקע למטרות שירות(ה).דשתבנה"לכליח–דים"ממ

 .משטחהמגרש8ועדפי,טכנייםומחסנים

טעמים– א"לפי התמ זכויותתוספת ד הוועדה המקומית שלא לאשר "הרחבת שק (/) נדרשים לא

 לסירובמיוחדים ב, הנמקה רק אם תכנונייםכי של2נופיים2אדריכליים2שיקולים נשיאה כושר

.מסמכימדיניותאו(כוללכזושהוחלטלהפקידה)כניתכוללניתניתןלסרבגםבשלת.תשתיות

התחייבותהפקדתכתב,א"כתנאילהיתרלפיהתמ,ועדהמקומיתרשאיתלדרוש–התחייבות לשיפוי (8)

 )**(.לפינוסחשצורףלתיקון,ימבקשההיתר"ע391לשיפויבגיןתביעותלפיסעיף

 
.שיםבשלטוןהמקומי"ראיגודהיועמ"למרכזהשלטוןהמקומיוליו"למנכ8.33.31/מיוםש"המשנהליועממכתב*
.בהעדרהסמכהבחוק,ישהטועניםכיסעיףזהבתיקוןמחוסרתוקף(31./39.3,/1גיליון)לאורהלכתפרחיביקל**








 81.21.8.ופורסמה ברשומות ביום  31.21.8י הממשלה ביום "א אושרה ע/  8/  83א "תמ

עם אישורו 

וכניסתו לתוקף 

' א 8של תיקון 

, א"לתמ

הסתיימה תקופה 

ארוכה של חוסר 

בתחשיב  וודאות 

זכויות הבניה 

המירביות לפי 

במסלול  83א "תמ

של הריסה ובניה 

 1מחדש

 

תוספות  5נקבעו 

בנוסף , מצטברות

לזכויות לא 

ממומשות שלפי 

  1תכניות חלות

 

ד "הורחב שק עוד

הוועדה המקומית 

לסרב להיתר 

, לתוספת זכויות

ונקבעה זכותה 

לדרוש כתב 

 1שיפוי

מקומוןיומיכלהזכויותשמורותלהוצאהלאורהאמוראינומהווהיעוץמשפטי
 בתחומים הרלוונטיים לרשויות מקומיות, המקומון מתפרסם מדי יום

 mekomon.yomi@gmail.com: לקבלת פרטים יש לשלוח הודעה למייל


